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§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Matrosvaenget Nord

Foreningens hjemsted er i Esbjerg Kommune.

§2

Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen
matr.nr.2 bl Tobel by, Guldager, beliggende Matrosvaenget.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver,
der er fyldt 18 ir og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte
andelsveerdi bestdende af indskud med eventuelt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget.

Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden
6 maneder fra auktionsdagen over- drage andelsboligen til en person, som opfylder
kravene i stk. 1.

Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa.

Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder

§ 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.

Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgor bestyrelsen frit,

hvem der skal overtage andelsboligen.

Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, med mindre andelsboligen
skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktioneer, eller der er tale om det sidste
udlejede lejemal.

Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,

overtagelsen skal ske pa.

Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pé ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

§4

Indskuddet udger et beleb svarende til 20 procent af andelsveerdien.
Indskuddet skal betales kontant ved stiftelsen af foreningen.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
betales et tillaeegsbelob, saledes at indskud plus tillegsbeleb svarer til den pris,
som efter § 14 godkendes for andelsboligen.
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§5

Andelshaverne heafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf.
dog stk. 2.

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,

og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen,
safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heaefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de @endringer,
der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt.

Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§7

En andelsbolig méa udelukkende benyttes til beboelse.

Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medforer tilgang af kunder, ombygning af
andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de ovrige beboere, og det er
tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver mé kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen
st& tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.
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§8

Boligafgiftens storrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte andelsboliger
fastseettes sdledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i
foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales ménedligt den 5 hverdag i maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen
kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen,

jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehor til andelsboligen, sdsom ud- skiftning af gulve, kekkenborde,
el- og vandmalere, HPFI-rele, ruder, ind- og udvendige dele af vinduer og dere, 1dse samt
dbne- og lukkemekanismer pa dere og vinduer, vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder
varmeunit, radiatorer, termostater og rorforing, feelles forsynings- og aflebsledninger i
andelsboligen. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og eelde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet
til andelsboligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sé- som pulterrum, kaelderrum,
altan, terrasse, have og lign.

For sa vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette neermere
regler for vedligeholdelsen af sidanne omréader.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa nedvendig udskiftning af bygningsdele, sdsom
udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper.
Generalforsamlingen kan fastseette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omréader
og for feelles eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt
i stk. 1-4, herunder af bygninger, felleshuse, samt fzlles anlaeg.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
vedligeholdelse, der er nedvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en
naermere fastsat frist.

Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.



Forandringer Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Fremleje Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Vedteaegter, revideret juni 2017
Andelsboligforeningen Matrosveenget Nord

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,

jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udferes handveerksmeessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de iveerksaettes.

Onskes forandringerne udfert af hensyn til seldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere veesentlige gener for de evrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.

Gor bestyrelsen indsigelse, skal iveerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsaette eller ndre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at
godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
veere uhensigtsmeessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli- gen, hvis
dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de berorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfzelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet iveerkseettes.

Generalforsamlingen kan fastseette regler for ensartethed for boligernes ydre, herunder
plankeveerk, belysning, flisevalg, postkasser m.v.

§11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til
at fremleje eller -1ane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.

Tilladelse kan kun gives, nir andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pa
normalt hejest 2 dr. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald,
uanset om der matte veere seerlige grunde, sdsom svigtende salg.

Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum 5 ar, for ny fremleje kan godkendes.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemélet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.
Bestyrelsen kan kreve dokumentation for at betingelserne i § 11 er opfyldt.

Fremleje eller -1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser,
der fastseettes af bestyrelsen.

Udleje af hele boligen eller enkelte veerelser gennem formidlingstjenester og
internetservicer er ikke tilladt.
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§12

Generalforsamlingen kan fastssette regler for husorden, husdyrhold m.v.
Sadanne regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde farerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sendres sdledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Negtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede reekkefolge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bern, berneborn, seskende, foraeldre, bedsteforaeldre eller til en person,
der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til forste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig frigeres, saledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de
indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til
den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf.
litra D.

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette
nermere regler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om
antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og om, at de indtegnede
én gang arligt skal bekraefte deres onske om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 b og ¢ naevnte ventelister. Er der
oprettet ventelister, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til
at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen.

Generalforsamlingen kan fastseette et arligt administrationsgebyr forbundet med
ventelister nevnt i stk. 2 ¢. Gebyret opkraeves de ikke-medlemmer der star pa ventelisten
af administrator. Ikke-medlemmerne pa ventelisten har selv pligt til at oplyse foreningen
om f.eks. adressezndringer. Ved manglende betaling af ventelistegebyret kan ikke-
medlemmet uden videre varsel fjernes fra ventelisten.

Generalforsamlingen kan fastseette yderligere regler for, hvem der har fortrinsret til at
overtage en bolig.
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§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et
belob opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

Veardien af andelsboligen opgores til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver samt storrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere pris. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sidfremt der i aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen
skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige sendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom mens veaerdi, optagelse af
nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte veerdien af andelen
til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henleggelser.

Veardien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af forbedringer og anleeg m.v. af det til boligen herende haveareal fastseettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

Veardien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Feaellesrepraesentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til ABF’s vejledende timesatser for eget
arbejde, geeldende for Kebenhavn.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages losore eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losorekebet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkéar.
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Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en
opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
seerligt sagkyndig med hensyn til de spergsmaél, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feaellesreprasentation.

Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.

Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges
én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

I forbindelse med salg af andelen opkraeves der et gebyr til andelsboligforeningen til
deekning af administration, godkendelse af kabsaftale, notering af evt. pantsetning.
Gebyret udger p.t. kr. 4.000,- pr. Salg.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for over- dragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lasore,
og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsbolig-
foreningslovens bestemmelser om prisfastsattelse og straf.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nogleoplysninger, der er kraevet i1 den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtagter, energimerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordineere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sddan

er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nogleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om @ndringer i
nogleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskemaerne til den
andelshaver der ensker at salge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter
anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering
fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lesore mv.

Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgeengelige pa

foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige sendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom- mens verdi, veesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye 14n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og
udlevere erkleering om vaesentlige eendringer i negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Fore- ningen kan
endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besva- relse af forespergsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraar- bejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.
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Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgéet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind- gés mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere overdragelsessummen el- ler stille standardbankgaranti for denne.

Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5
hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender over-
dragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere,
og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og lignende.

Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til deekning
af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemgéa andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen.

Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav
geldende over for seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.

Den indvendige vedligeholdelsesstandard er et forhold mellem salger og keber, og
eventuelle manglers udbedring aftales mellem de to parter.

Undtaget herfra er vaesentlige installationer sa som vand, varme og elektricitet.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til
overdrageren, sdledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende
gore geeldende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin andels- bolig
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne

1 §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen,

og de vilkar overtagelsen skal ske pa.

Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra Bog C, § 14 og § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift.

Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent
omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmeaegler foresta
salget for andelshaverens regning.
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§17

I tilfeelde af en andelshavers ded er den pageldendes eventuelle segtefaelle berettiget til at
fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hyvis der ikke efterlades en @egtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret efter
stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennavnte efter godkendelse af bestyrelsen,
idet der gives fortrinsret i den nsevnte reekkefolge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde feelles husstand med den afdede i mindst 3
méneder.

Afdedes born, berneborn, forseldre, soskende eller bedsteforzeldre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andelsboligen ved sin ded.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede
personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleaeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C nsevnte personer eller
fraflyttet inden 6 méneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske
pa. Det indkomne belob afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgor
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette
medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til heldrsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft faelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

Ved en @egtefelles fortszttelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
aegtefeller veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til

§ 18, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse.

Ved fortsaettende egtefaelles overtagelse gennem aegtefaelleskifte, finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
fortszttende segtefeelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser
overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
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§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse af
andelsboligen.

§20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til
ophor af bestyrelsen safremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller
andre skyldige beleb af enhver art,

groft forsommer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den nedvendige
vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,

optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en storre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at opheeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa.

Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder

§ 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.

Séafremt der ikke er interesserede pé ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift.

Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornedent
omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmeegler foresta
salget for andelshaverens regning.

Efter salg finder afregning sted som anforti § 15.
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§21

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordineere generalforsamling aftholdes hvert 4r inden 4 maneder efter regnskabsarets
udleb med minimum felgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsrapporten.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om
fastscettelse af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg.

a) Formand
b) Bestyrelse
¢) Suppleant

7. Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

A) en generalforsamling,

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne,

D) administrator.

med angivelse af dagsorden.

§22

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinger generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa den ordinsere generalforsamling, skal veere formanden
i heende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en
ekstraordineer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er nsevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalfor- samlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin @gtefaelle, et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i
henhold til fuldmagt. Det er ogsa muligt at forhdndsstemme. Forhdndsstemmen afleveres til
bestyrelsen, som sikrer sig at stemmen kan ggres gaeldende iht. dagsordenen.
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§23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, sifremt mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen péa et seedvanligt 30-
arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om
henl=zggelse til forbedrings- eller istands=ttelsesarbejder med et beleb der arligt
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan,
nedsparingslan, rentetilpasningsldn uden rentemaksimum eller andre lan, hvor
udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnés et flertal pad mindst 2/3 af ja- og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnis et flertal pa 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal paA mindst 4/5 af de repreesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repreesenteret.

Andring af vedtegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne heaefter
personligt overfor.

§24

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver protokollat for
generalforsamlingen.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§25

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
sa halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordineer generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefolge.
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Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses ®gtefeeller

samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n=zstformand, en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordingere generalforsamling.

Ved formandens fratreeden fungerer neestformanden i formandens sted indtil neeste
ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden
bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordinsere generalforsamling.

§27

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er besleegtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgorelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmoder. Referatet underskrives af hele
bestyrelsen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§28

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§29

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
og juridiske forvaltning, opkreevning af boligafgift, betaling af lebende udgifter, varetage

bogferingen. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.

Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser.

§30

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik,
og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.
Regnskabséaret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 14.
Forslaget anfores som en note til arsrapporten.

§31

Generalforsamlingen veelger en registreret revisor til at revidere arsrapporten.
Revisor skal fore revisionsprotokol.
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§32

Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordineere generalforsamling.

§32

Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 26.04.2017

I bestyrelsen:

Carsten Midtgaard, Ole Ellingsgaard, Mette Svejgaard, Poul Madsen, Erling Krell.
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